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Saue Vallavalitsuse 4. mirtsi 2008. aasta korraldusega nr 157 kehtestatud Afismie
kiila Kuriste kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Tuuliku
tee 1 kinnistu osas

Adsmie kiila Tuuliku tee 1 (72704:002:0543, elamumaa 100%) kinnistu omanik esitas
Saue Vallavalitsusele taotluse koos asendiplaaniga, mille kohaselt soovib tunnistada
osaliselt kehtetuks Saue Vallavalitsuse 4. mirtsi 2008. aasta korraldusega nr 157
kehtestatud A#smie kiila Kuriste kinnistu detailplaneeringu Tuuliku tee 1 kinnistu osas.

Tuuliku tee 1 kinnistu ja#b kehtiva A#smie kiilla Kuriste kinnistu detailplaneeringu
koosseisu. Detailplaneeringuga on Kuriste kinnistu (suurusega 12,65 ha) jagatud 17-ks
krundiks: 12 tiksikelamu krundiks (suurusega 1 500-9 849 m?), 1 &rimaa krundiks, 1
tootmismaa krundiks, kuhu on rajatud puurkaev, 1 sotsiaalmaa krundiks (laste
ménguvéljaku tarbeks), 1 transpordimaa krundiks. Uks kinnistu on jietud jatkuvalt
maatulundusmaa sihtotstarbega (suurusega 6,89 ha), kuhu echitusSigust ei ole
detailplaneeringu alusel mé#ratud (tegemist on iildplaneeringu kohase péllumaaga).
Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub Kuriste detailplaneeringuala osaliselt
tiheasustusega alal (v.a maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu) ning maakasutuse
Jjuhtotstarbeks on kavandatud pere- ja ridaclamumaa.

Tuuliku tee 1 kinnistule (suurusega 5025 m® méérati detailplaneeringu alusel
ehitusdigus iihe iksikelamu ja iihe abihoone rajamiseks, ehitusaluse pinnaga kuni
250 m?. Veevarustus ja kanalisatsioon on kehtestatud detailplaneeringuga ette nihtud
lahendada ilhisveevirgi ja kanalisatsiooni baasil.

Piirkonnas puudub tehnilistele nduetele vastav vee- ja kanalisatsiooni torustik. Saue
Vallavalitsus ~ vottis  vastu 19, juulil 2016. aastal korralduse nr 543
~Projekteerimistingimuste méiramine A#smée killa Kuriste detailplaneeringu alale
kolme kinnistule ajutise reoveepaakide ehitusprojekti koostamiseks“, mille alusel on
muudetud kehtestatud detailplaneeringu reoveekiitluse siisteemi, lahendades Tuuliku
tee 1 kinnistul reovesi reoveepaagi baasil. Veevarustus lahendatakse ajutiselt
planeeringualale rajatud Oru pumbajaama baasil, mis on valla vee-ettevdtte AS Kovek
halduses.

Tuuliku tee 1 kinnistu omanik esitas Saue Vallavalitsusele projekteerimistingimuste
taotluse. Taotluse kohaselt soovib omanik hoonestusala nihutada 13 m vorra



naaberkinnistu (Tuuliku tee 3 kinnistu) poole ning lahendada juurdepis kinnistule
Karja teelt. Detailplaneeringuga ette nihtud juurdepifisutee on arendaja poolt vilja
ehitamata.

»Ehitusseadustiku' § 27 15ike 4 punkti 2 kohaselt vdib projekteerimistingimustega
muuta hoonestusala tingimusi (suurendada, vihendada, keerata v5i nihutada) kuni 10%
ulatuses vdrreldes esialgse lahendusega. Detailplaneceringu kohaselt on Tuuliku tee 1
hoonestusala kaugus Tuuliku tee 3 kinnistu piirist 25 m. Soovitud lahendus iiletab
tunduvalt ,Ehitusseadustikuga'* lubatud 10% piiri. Enne projekteerimistingimuste
véljastamist tuleb tunnistada detailplaneering Tuuliku tee 1 kinnistu osas kehtetuks.
Taotluse juurde lisatud asendiplaanile on oma kooskélastused andnud naaberkinnistute
(Tuuliku tee 3, Tuuliku tee 6 ja Tuuliku tee) omanikud.

“Planeerimisseaduse® § 140 Idike 1 punkti 2 kohaselt v3ib kehtestatud detailplaneeringu
v8i selle osa kehtetuks tunnistada, kui planeeringu koostamise korraldaja vdi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kiesoleval
juhul soovib kinnistu omanik planeeringu elluviimisest kehtestatud kujul osaliselt
loobuda.

Detailplaneeringu kehtestamisest on md8dunud theksa aastat, mille jooksul ei ole
planeeringut ellu viidud ning seetdttu ei saa nimetatud detailplaneering olla kisitletav
lzhiaastate ehitustegevuse alusena ,Planeerimisseaduse § 124 1dike 2 mdistes.
Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamisega ei kahjustata avalikku huvi.
Planeeringu koostamine eeldab, et seda on vdimalik ka ellu viia.

Véttes aluseks “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ § 22 15ike 1 punkti 33,
“Planeerimisseaduse” § 140 Ioike 1 punkti 2, I5iked 5 ja 6, Saue Vallavolikogu
27. augusti 2015. aasta méfruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 3 punkti 1, Saue Vallavalitsuse 19. juuli 2016. aasta
korralduse nr 543 “Projekteerimistingimuste miiramine Adsmie kiilla Kuriste
detailplaneeringu alale kolme kinnistule ajutise reoveepaakide ehitusprojekti
koostamiseks®, arvestades Saue Vallavalitsuse 20. detsembril 2016. aastal toimunud
Saue Vallavalitsuse istungil voetud seisukohta, Saue Vallavolikogu maa- ja
planeeringute komisjoni 15. mirtsi 2017. aasta koosolekul vdetud seisukohta ning
Tuuliku tee 1 kinnistu omaniku taotlust, Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Saue Vallavalitsuse 4. mirtsi 2008. aasta korraldusega nr
157 kehtestatud A#smée kiila Kuriste kinnistu detailplaneering (koostaja OU R.
Valk  Arhitektuuribiiroo t66 nr 0657) Tuuliku tee 1 (katastritunnus
72704:002:0543) kinnistu osas.

2. Saue Vallavalitsusel —médrata projekteerimistingimused  ehitusprojekti
koostamiseks Adsmie kiilas Tuuliku tee 1 kinnistul.

3. Projekteerimistingimuste maframisel arvestada, et Tuuliku tee 1 kinnistu asub

Saue valla reoveekogumisalal ning kinnistu omanikul on antud piirkonnas peale
ithisveevérgi ja -kanalisatsiooni viljaehitamist kohustus liituda iihtse siisteemiga.
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4.  Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v5i teda asendaval isikul avaldada
kéesolev otsus ajalehtedes Eesti P4evaleht ja Koduvald, Saue valla veebilehekiiljel
ning Ametlikes Teadaannetes ning saata detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse #rakiri Harju maavanemale ja riigi maakatastri pidajale iihe kuu jooksul
otsuse tegemise pédevast arvates.

5. Kéesoleva otsuse peale vdib esitada 30 pdeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest vaide Saue Vallavolikogule “Haldusmenetluse seaduses®
sitestatud  korras  v8i  esitada  kaebuse Tallinna  Halduskohtule
“Halduskohtumenetluse seadustikus® sitestatud tihtaegadel ja korras.

6.  Otsus joustub teatavakstegemisest.

Rein Riga
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