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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

o Saue Vallavalitsuse 4.11.2020 korraldus nr 1126 ,,Laagri alevik Iltre, Vana-Kandle,
Viike-Vartongi, Varese kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jaitmine”

o Ehitusseadustik
o Planeerimisseadus

2 PLANEERINGULAHENDUSE LAHTEMATERJALID

o Kehtiv ,,Saue Valla iildplaneering”

o Siseministri  30.03.2017 madrusega nr 17 vastu voetud ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”

o Sotsiaalministri 4.03.2002 méadrusega nr 42 vastu voetud ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

o Keskkonnaministri 16.12.2016 madrusega nr 71 vastu voetud ,,Vélisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid*

o Kehtivad seadused
o Hea chitustava
o Ja muud normatiivsed materjalid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

o Geodeetilised mdddistused [OU G.E.Point t66 nr 20-G518, 11.2020]

o Liiklusmiirast tingitud miirataseme hindamine [Akukon Oy Eesti filiaal t66 nr 201440-
1-B, 02.2021]

o HelirGhutasemete mootmised planeeringualal [Akukon Oy Eesti filiaal t66 nr 201440-
M-01, 08.2021]

o Liiklusmiirast tingitud miirataseme hindamine — perspektiivne olukord [Akukon Oy
Eesti filiaal t60 nr 201440-2-B, 09.2021]

o Radoonisisalduse mddtmine pinnasest [Tulelaev OU t66, 8.2021]
o Dendroloogia [AKA Natura OU t66 nr DEN-52-20, 12.2020]

4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on 6,9 ha suuruse maa-ala, millele
jaavad Iltre, Vana-Kandle, Viike-Vartongi ja Varese kinnistud, jagamine iiheks
ridaelamumaa, kaheksaks kaksikelamumaa, kaheksaks tiksikelamumaa, kolmeks
tildkasutatava maa, liheks maatulundusmaa ja kaheks transpordimaa krundiks ning
moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse méadramine.

Planeeringualale jddb ka Vahetiiki kinnistu, mis on riigi omandis maatiikk ja Saue
Vallavalitsus soovib taotleda kinnistu munitsipaalomandisse. Kinnistu maasihtotstarve
kavandatakse muuta sotsiaalmaaks [Uldkasutatav maa 100%] ning vald kavandab tulevikus
rajada tlile Vahetiiki kinnistu ihendusliili-jalgtee, mis hakkab kulgema planeeringualalt kuni
pdikese tdnava kdnniteeni ja Jaama tdnavale, et tekiks iihtne teedevorgustik ja lisaks rajada
kinnistule haljasala. Riigimaa taotlemine munitsipaalomandisse on pdhjendatud avaliku
huviga. Vallavalitsuse hinnangul sobib kinnisasi kasutusele votta haljasalana.
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5 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI
ANALUUSI JARELDUSED

5.1 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala suurusega ca 7,1 ha asub Saue vallas Laagri alevikus. Planeeritavale
alale jddvad Iltre, Vana-Kandle, Viike-Vartongi, Varese ja Vahetiiki kinnistud.
Planeeritav ala kiilgneb Juuliku-Tabasalu teega ja Tallinn-Keila suunalise raudteega.

Iltre kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistu omanikuks on eradiguslik
juriidiline isik. Juurdepdds kinnistule on Katmiku tédnavalt ja Juuliku-Tabasalu teelt.
Kinnistu on hoonestamata. Kinnistu keskosa on piiratud vorkpiirdega. Enamus
kinnistust on kaetud kdrghaljastusega, iilejaidnud ala madalhaljastusega. Kinnistul asub
kraav.

Vana-Kandle kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistu omanikuks on
eradiguslik juriidiline isik. Juurdepiis kinnistule on Katmiku tédnavalt. Kinnistul on iihe
abihoone varemed. Ligi pool kinnistust on kaetud korghaljastusega, iilejdanud ala
madalhaljastusega. Kinnistul asub mitu kraavi. Kinnistul asub vee- ja kanalisatsiooni-
torustik ning side- ja elektri madalpinge Shuliin.

Viike-Vartongi kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistu omanikuks on
eradiguslik juriidiline isik. Juurdepéés kinnistule puudub. Kinnistu on hoonestamata.
Enamus kinnistust on kaetud korghaljastusega, iilejdinud ala madalhaljastusega.
Kinnistul asub mitu kraavi.

Varese kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistu omanikuks on eradiguslik
juriidiline isik. Juurdepéis kinnistule Jaama tidnavalt. Kinnistu on hoonestamata. Ligi
pool kinnistust on kaetud korghaljastusega, iilejddnud ala madalhaljastuse ja
tditepinnasega. Kinnistul asub mitu kraavi. Kinnistul asub elektri keskpinge dhuliin.

Vahetiiki kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistu omanikuks on Eesti riik.
Kinnistu on hoonestamata. Kinnistu lddne poolne osa on kaetud kdrghaljastusega,
tilejddnud ala madalhaljastusega. Kinnistul asub kraav.

Planeeritava ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.

5.2 KONTAKTVOONDI ANALUUSI JARELDUSED

Planeeringuala kontaktvoondi puhul on tegemist Laagri aleviku dérealas asuva Saue
valla keskuse maa-alaga. Planeeringualale on hea juurdepdis autotranspordiga.
Uhistranspordiiihendus on tagatud bussiliiniga nr 112, mille peatus on ca 300 m
kaugusel, ja Tallinn-Keila suunalise rongiga, mille peatus on ca 200 m kaugusel.

Planeeringualast:

o podhja jddvad kuni 2-korruselised tootmis- ja drihooned ning tiks liksikelamu;

o itta jddvad kuni 2-korruselised tliksikelamud ning kuni 3-korruselised tootmis- ja
drthooned;

o ]dunasse raudtee;

o ladnde jaab Juuliku-Tabasalu tee.

Piirkonnas on olemas elektri-, side, vee- ja kanalisatsioonivarustus, samuti on
piirkonnas olemas aastaringselt kasutatav teedevork.

Arvestades asjaolu, et kinnistu asub tiheasustusalal, kinnistule on olemas hea juurdepdis
ja piirkonnas on viljaehitatud tehnovorgud, on planeeringualal olemas eeldused 2-
korruselise elamuhoonestuse planeerimiseks.
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PLANEERINGULAHENDUS

6.1

PLANEERINGUGA KAVANDATAV

6.1.1 Maakasutus

6.1.2

6.1.3

Tabel 1. Planeeritud krundid

Pos nr Sihtsotstarve Kruntide arv

1 Ridaelamumaa 1

2-9 Kaksikelamumaa 8

10-17 Uksikelamumaa 8

18 Maatulundusmaa 1

19-21, 24 Uldkasutatav maa 4

22,23 Transpordimaa 2
Kokku 23

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise pohimaotted

Planeeringuala edelapoolse osa korghaljastuse maksimaalseks sdilitamiseks on
elamukruntide pdhihoonete hoonestusalad kavandatud Juuliku-Tabasalu teest 100 m
kaugusele.

Pos 9 krundi hoonestusala loodepoolne joon on médratud loodepoolsest krundipiirist
vihemalt 20 m kaugusele, et tagada iildplaneeringust tulenev ndue — tootmismaa ja
elamumaa eraldamiseks on tildjuhul vihemalt 20 m laiune korghaljastusala.

Korrastatud linnaruumi kujundamiseks on planeeritud kruntide hoonestusalad mairatud
kavandatud kvartalisisesest teest 5 m kaugusele.

Ehitusoigus
Ridaelamu krundile [Pos 1] on médratud ehitusdigus tihe kuni kahekorruselise ja kuni
kuue sektsiooniga ridaelamu piistitamiseks.

o Ridaelamukrundi v4ib jagada reaalosadeks kui piistitatava hoone bokside vahele on
ehitatud nduetekohane tuletokkesein.

Kaksikelamu kruntidele [Pos 2-9] on méératud ehitusdigus tihe kuni kahekorruselise
kaksikelamu ja kahe tihekorruselise abihoone piistitamiseks.

o Kaksikelamukrundi vib jagada reaalosadeks kui piistitatava hoone bokside vahele
on ehitatud nduetekohane tuletokkesein.

o Kaksikelamu asemel voib krundile piistitada ka iiksikelamu.

Uksikelamu kruntidele [10-17] on miiratud ehitusdigus iihe kuni kahekorruselise
tiksikelamu ja kahe tihekorruselise abihoone piistitamiseks.

Tabel 2. Ehitusdigused
Pos nr | Hoone Hoonete | Hoonete | Tiisehituse | Pohihoone Abihoone
lt:m dil ;lil:(;e osakaal [%] Max kor;ruselisus / |Max kor;ruselisus /
hoone korgus [m] | hoone korgus [m]
1 Ridaelamu 1 1000 <25 2/9 -/-
2-8 Paariselamu 1+2 500 <25 2/9 1/5

Ehituséigus OU
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9 Paariselamu 1+2 500 <20 2/9 1/5

10, 13 | Uksikelamu 1+2 375 <25 2/9 1/5

11, Uksikelamu 1+2 390 <25 2/9 1/5

12, 17

14 Uksikelamu 1+2 380 <25 2/9 1/5

15 Uksikelamu 1+2 410 <25 2/9 1/5

16 Uksikelamu 1+2 400 <25 2/9 1/5

18-24 |- - - - -/- -/-

6.1.4 Arhitektuurinouded ehitistele ja nouded ehitusprojektidele

o Lahtine hoonestusviis
o Katusekalle 0° - 30°
o Katuseharja suund risti vai paralleelne krundi teepoolse piiriga

o Hoone vilisviimistluse lahendus peab olema olemasolevat keskkonda arvestav,
kasutada niitidisaegseid materjale [tellis, Kivi, betoon, metall, klaas, krohv, puit].

o Pohihoone sokli suurimaks kdrguseks maapinnast 0,5 m.

6.1.5 Piirete kujundustingimused

Elamukruntide [pos 1-9] Juuliku-Tabasalu tee poolse piiri juurde tuleb rajada miiratoke
[vall vGi sein], et planeeritud elamukruntide duealal oleks tagatud miiratase kuni 55 dB.
Miiratoke tuleb rajada enne elamutele ehituslubade véljastamist.

Kruntide piirded rajada kuni 1,5 m kdrgused. Tdnavapoolne piire puitlipp-piire, kruntide
vahel puitlipp- voi vorkpiire.

Ridaelamu bokside vahele voib rajada kuni 1,0 m kdrguse puitlipp-, vorkpiirde voi heki
vastavalt kaasomanike omavahelistele kokulepetele.

Elamukrundi piirded lahendatakse hoone ehitusprojektis.

6.1.6 Vastavus kehtivale valla iildplaneeringule
Saue valla iildplaneeringu jirgi paikneb planeeritav ala enamasti keskusemaa
juhtotstarbega maal ning osaliselt ka kaitsehaljastuse maal.
Planeeritav elamumaa jaab iildplaneeringu jargsele keskusemaale.
Detailplaneeringu lahendus jérgib kehtiva Saue valla iildplaneeringu jérgset lahendust.
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6.2 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED JA HALJASTUS

6.2.1 Olulise keskkonnaméju puudumine

6.2.2

6.2.3

6.2.3.1

6.2.3.2

Planeeritaval alal puuduvad keskkonnaohtlikud objektid. Ala keskkonnaseisund on hea.
Planeeringuga kavandatud tegevused, sh planeeritud ehitustegevus ei ole olulise
keskkonnamdjuga. Detailplaneeringu jargsete ehitusprojektide koostamisel ei ole vaja
1abi viia keskkonnamdjude hindamist.

Pohjavee kaitse

Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK pdhiselt, vastavalt
AS Kovek tehnilistele tingimustele. Uute piistitavate hoonete veevarustus ei ole
lahendatud lokaalselt [puurkaevust] ja reovett ei kdidelda lokaalselt. Sedasi on tagatud
planeeringualal pdhjavee kaitse.

Miira

Planeeringuala kohta on koostatud liitklusmiirast pohjustatud miirataseme hindamine,
perspektiivsest liiklusmiirast pohjustatud miirataseme hindamine [Juuliku-Tabasalu
2+2 maantee korral] ja helirdhutasemete moGtmised, vt lisad nr 301, 302 ja 303.

Liiklusmiira

Planeeritava alani ulatuvad 2019. aasta liiklussageduse alusel paevasel ajal 55-59 dB,
dB miiraindikaatori L4 samatugevustsoon; disel ajal 45-50 dB L. samatugevustsoon.
Alal on tiidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a midruse nr 71 lisa 1 I
kategooria liiklusmiira piirvdértus [60dB] pédevasel ajal ja sihtvaidrtus [50dB] Gisel
ajal.

Perspektiivis [Juuliku-Tabasalu 2+2 maantee korral] ulatuvad planeeritud
hooneteni 2039. aasta liiklussageduse alusel pédevasel ajal 55-59...60-64 dB, dB
miiraindikaatori Ld4 samatugevustsoon; oisel ajal 45-49..50-54 dB La
samatugevustsoon. Alal on tdidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a
madruse nr 71 lisa 1 I kategooria liiklusmiira piirvéaartus paevasel ajal [650B] ja Gisel

ajal [60dB].
Helirohutasemed

Kaésitletaval alal teostati liihiajalised modtmised, kuna ldheduses ei ole suuri
toostusalasid ja miiraallikaid, mis pdhjustaks olulist miirahdiringut. Modtmiste
teostamise kestus valitakse olenevalt miira allikast, iseloomust ja olukorrast. Piisiva
ja iihtlase tasemega miira modtmise kestus peab olema vdhemalt 3-5 min. Sellest
tulenevalt ei ole vajadust teostada pikemaajalisi modtmisi. MoSdtmised toimusid 4.
augustil 2021 kI 14:45 ja kestsid 15 minutit.

Helirdhutasemete mdotmiste kdigus selgus, et 1dhedal olevad ettevotted/tegevused ei
tekita olulist miirahdiringut, hinnatud miiratase jdi vahemikku 42-49 dB. Peamiseks
kaardistatud miiraallikaks on liiklusmiira. Modtmistulemused ei iileta elamualadele
ette ndhtud liiklus- ja to6stusmiira sihtvaértusi.
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6.2.3.3

6.2.3.4

Planeeringuala liiheduses asuvad ettevotted
AS Magnum Veterinaaria [Vae tn 16]
Ettevote todtab toopievadel, k1 08:00-18:00. Oisel ajal on ettevdte suletud.

Ettevotte tegeleb ravimitega ja tegevused toimuvad siseruumides. Ettevotte
serveriruum asub hoone keskel ning hoonest viljaspool ei ole suuri tehnoseadmeid.
Vilisterritooriumil miirarikkaid tegevusi ei toimu [toimub ainult autode liiklemine].

VAG Autolammutus OU ja Laagri Autoteenindus OU [Parnu mnt 560]
Ettevotted todtavad todpievadel, kI 09:00-18:00. Oisel ajal on ettevdtted suletud.

Ettevotete tegevused toimuvad siseruumides. Vilisterritooriumil miirarikkaid
tegevusi ei toimu [toimub ainult autode liiklemine ja ladustamine].

Ettevotted asuvad teisel pool raudteed ja raudtee asub raudteetammil, mis varjestab
ettevotete tegevuse vdOimaliku miira. Juhul, kui territooriumilt peaks levima
mingisugune juhuslik miirasindmus helivoimsustasemega nt 90 dB, siis
planeeringualani [180 m kaugusele] ulatub véhem kui 40 dB suurune miiratase ning
antud juhul ei ole arvestatud raudteetammi mojuga, mis veelgi vidhendab miirataset.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Saue valla iildplaneeringu jirgi paikneb planeeritav elamumaa keskusemaal, kus
tuleb elamute osas arvestada II kategooria miira normtasemetega.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest ning tagada, et siseruumides ei iiletata
sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning {ihiskondlikes hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* sitestatud
miiratasemeid.

Juuliku-Tabasalu maantee omanik [Transpordiamet] ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud  héiringute
leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal.

Elamukruntide [pos 1-9] Juuliku-Tabasalu tee poolse piiri juurde tuleb rajada
miiratdke [vall vOi piire], et planeeritud elamukruntide Guealal oleks tagatud
miiratase kuni 55 dB. Miiratoke tuleb rajada enne elamutele ehituslubade
viljastamist.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda keskkonnaministri 16. detsembri 2016
méidruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisast 1, mille alusel ei tohi projekteeritava hoone
tehnoseadmete miiratasemed iiletada 1dhedalasuvate elamute vilisterritooriumil 11
kategooria toostusmiira sihtvaartust, milleks on pédevasel ajal 50 dB ja oisel ajal
40 dB.

Ehitusmiira tasemed ei tohi 1dhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 uletada keskkonnaministri mairuse nr 71 lisas 1 toodud normtaset.

Jalgida, et ehitus- ja hoonete kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 miiruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvairtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid“ §-s 3 toodud
piirvdirtuseid.
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Radoon

Planeeringuala kohta on koostatud radoonitaseme modtmine pinnasest, vt lisa nr 304.

Planeeringuala paikneb normaalse radoonisisaldusega alal, modtmistulemused jai
vahemikku 0-45 kBq/m’>.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevate hoonetes* ning tagada
siseruumides radooniohutu keskkond.

Haljastus

Planeeringualal kasvavate puude kohta on koostatud puittaimestiku inventuur [vt lisa nr
305], mille tulemused on kantud ka tugiplaanile.

Planeeringulahenduse elluviimiseks vajalikud likvideeritavad puud on niidatud
pohijoonisel. Kinnistutel on soovituslik olemasolevat kdrghaljastust maksimaalselt
sdilitada. Voimaliku uue puittaimestiku istutamisel juhinduda liigilise koosseisu
midramisel olemasolevast haljastusest. Likvideeritavatele puudele tuleb méiérata
asendusistutused vastavalt Saue vallavalitsuse 11. aprilli 2018 méiirusele nr 5 ,,Puu raie-
ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord*.

Likvideeritavad puud, nende asendusistutused ja vdimaliku uue puittaimestiku tipsem
lahendus esitada hoonete ehitusprojektides.

Ehitusprojektis  kisitleda ehitustoodeaegseid korghaljastuse  kaitsemeetmeid.
Ehitustoode tsooni jddvate puude kaitseks rakendada abindud puu vigastamise
véltimiseks. Puutiivede timber tuleb panna puidust kaitse, et tiivesid ei vigastataks.
Tsoon tuleb piiritleda kas [latt- v3i plast-] tara voi mitmekordse mérgistuskilega. Tsooni
margistus tuleb siilitada kogu ehitustegevuse aja kuni viimaste haljastustoode
valmimiseni. Lahtuda ,,Saue valla kaevetdode eeskirja §-st 16.

Saue Vallavalitsus kavandab Vahetiiki kinnistule [planeeritav tildmaa kinnistu] madal-
ja korghaljastuse rajamist. Tdpne asukoht tdpsustatakse koostdos valla avaliku ruumi
spetsialistiga ning tdpne lahendus ja haljastuse liigiline koosseis tuleb tidpsustada edasise
projekteerimise kdigus. Haljastus tuleb kavandada mitte enne, kui Porvali
detailplaneeringualal on véljastatud kasutusluba esimesele ridaelamule. Vahetiiki
kinnistu on riigi omandis maatiikk ja Saue Vallavalitsus taotleb kinnistu
munitsipaalomandisse.

Insolatsioon

Juhindudes Eesti standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*
joonisel D.4 nididatud piikese trajektoorist, ei mdjuta kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatu naaberkinnistutel asuvate hoonete eluruumides insolatsioonitingimusi.
Ehitusprojektide koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes” ning tagada kavandatavate hoonete
eluruumides nouetekohane insolatsiooni kestus.
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Elektromagnetvali elu- ja puhkealal
Planeeringuala elamukruntide hoonestusalad ja pos 20 krundile planeeritud laste
minguviljak ei ole kavandatud elektridhuliinide kaitsevoondisse.

Jaama tdnavalt kuni Katmiku ja Kuuse ténava ristmikuni minev olemasolev elektri
madalpinge Shuliin 1dbib planeeringualal pos 13, 15, 16 ja 17 krunte. Pos 13 krundil
olemasolev oOhuliin asendatakse maakaabliga. Pos 15-17 kruntide kirde nurgas
olemasolev ohuliin sdilitatakse. Elektri madalpinge ohuliini kaitsevoond on 4 m.

Planeeringuala kagu osa ldbivad elektri keskpinge Ohuliinid, mis jddvad pos 18
maatulundusmaa krundile, séilitatakse. Elektri keskpinge Shuliini kaitsevoond on 20 m.

Jadatmed

Jaatmete kogumine ja dravedu korraldada vastavalt jargnevatele digusaktidele:
o jidtmeseadus;
o Saue valla jadtmehoolduseeskiri.

Jadtmete kogumine toimub kinnistupdhiselt kinnistu sissesdiduteepoolses osas, kuhu on
planeeritud jadtmekonteinerite asukohad. Jadtmekonteinerite soovituslikke asukohti
vaata pohijooniselt.

Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala asub laugel pinnal [abs. kdrguste vahemik 35.02 kuni 37.56].

Maapinda on planeeritud tdsta teemaale paigaldatava sadekanalisatsioonitoru korguse
jargi [planeeritud teemaa abs. kdrguseks ca 36,1-36.8].

Vertikaalplaneerimise tidpsem lahendus koos teede lahendusega esitatakse tee-
ehituslikus ehitusprojektis.

Hoone ehitusprojektis tagada, et kinnistu sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.
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6.3 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

6.3.1 Juurdepdiis

Juurdepdis planeeringualale on kavandatud idast, Katmiku ja Jaama ténavalt.

Planeeringuala keskossa on kavandatud 14 m laiune teemaa krunt [pos 22]. Krundile
on kavandatud vdhemalt 4,6 m laiune asfaltbetoonkattega sdidutee ja 2,5 m laiune
asfaltbetoonkattega kdnnitee. Planeeringualale kavandatud sdidutee iihendab Katmiku
tdnavat Jaama tdnavaga.

Planeeringuala idaossa on kavandatud teemaa krunt [pos 23], et tagada juurdepiis
Katmiku tn 5a ja pos 13 kruntidele. Krundile on planeeritud vihemalt 4,6 m laiune
asfaltbetoonkattega sdidutee.

Juurdepédsu teed planeeringualani on kavandatud rekonstrueerida — Katmiku tdnaval ca
200 m ulatuses ja Jaama tdnaval ca 240 m ulatuses. Rekonstrueeritavad teed on
planeeritud asfaltbetoonkattega. Rekonstrueeritavad sdiduteed on kavandatud vihemalt
4,6 m laiused ning konniteed vihemalt 2,5 m laiused. Katmiku tn 1, 3 ja 7 elamukruntide
piires on kdnnitee laiuseks vihemalt 2,0 m.

Kuni planeeritud teemaade [pos 22 ja 23] iileandmiseni Saue vallale on teemaad
ettendhtud mairata avalikult kasutatavaks.

Saue Vallavalitsus kaasas Vahetiiki kinnisasja detailplaneeringusse eesmargiga
kavandada kinnisasjale haljasala ning jalgtee, mis tagab tee 1dbimurde Péikese tdnav L2
katastritiksusele [mis jadb kehtestatud Laagri alevik Porvali 1 ja 2 Kkinnistute
detailplaneeringualale] moodustades iihtse teedevorgustiku.

Teede tdpsem lahendus [sh kas sOidutee ja konnitee ehitatakse kokku] koos
vertikaalplaneerimisega lahendatakse tee-chituslikus ehitusprojektis.

6.3.2 Parkimine

Parkimine on kavandatud kinnistupohiselt.

Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad tabelis 9.2 viike-
elamute alale miaratud normile.

Tabel 4. Parkimiskohtade vajaduse arvutus
Pos nr Ehitise otstarve Normatiivne | Normatiivne Planeeringus
arvutus parkimiskohtade |kavandatud
arv parkimiskohtade arv

1 Ridaelamu boks 2 6x2
2-9 Kaksikelamu boks 2 16 x 2
10-17 Uksikelamu 3 8x3

Planeeritud maa-alal kokku 68 68
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6.4

6.4.1

6.4.2

TEHNOVORGUD

Tehnovorkude planeeritud lahendus on pohimdtteline. Tehnovorkude tépsem lahendus
koos vertikaalplaneerimisega esitatakse planeeritud teemaa ehitusprojektis.

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on planeeritud vastavalt ASi Kovek 28.10.2020 tehnilistele
tingimustele.

Majandus-joogivee arvutuslik vooluhulk planeeringualal on 2,8 I/s.

Veevarustuse torustik planeeringualal on lahendatud ringistatult — Pdikese tdnav L2
kinnistu olemasolevast d110 mm torustikust, 14bi planeeringuala, kuni Kuuse ja
Katmiku ténava ristmikul oleva d110 mm torustikuni. Uus veetorustik rajatakse
enamasti planeeritud teemaale, véljaspoole asfaltkatet. Veetorustiku minimaalne
sligavus maapinnast 1,8 m.

Lisaks teemaa kruntidele seatakse tehnovorguservituut vorguvaldaja kasuks pos 12, 13
ja 20 kinnistutele planeeritud veetorustiku ning pos 5 ja 19 kinnistutele
varemprojekteeritud veetorustiku tarvis.

Kuuse ja Katmiku ténava ristmikult planeeringualani olemasolev d32 mm toru
asendatakse uue d110 mm toruga ning Katmiku tn la ja 5a kinnistute veevarustus
lahendatakse uuelt torult.

Veevarustuse liitumispunktideks olevad maakraanid koos spindli ja kapega on
planeeritud teemaale, kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist.

Tulekustutusvee vajadus planeeringualal on 10 /s, 3 h.

Tulekustutusvesi on lahendatud Katmiku tinava olemasolevatest hiidrantidest ja
teemaale planeeritud uutest hiidrantidest. Hiidrantide vahekaugused on alla 200 m.

Ehitusprojekti[de] koostamiseks taotleda ASilt Kovek tehnilised tingimused.

Reovee kanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsioon on planeeritud vastavalt ASi Kovek 28.10.2020
tehnilistele tingimustele.

Kanaliseeritava reovee arvutuslik vooluhulk planeeringualal on 7,7 1/s.

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne. Planeeritud kanalisatsioon on lahkvoolne.
Eelvooluks on Katmiku tdnava olemasolev iihiskanalisatsiooni survetorustik.

Planeeritud teemaale, véljaspoole asfaltkatet, rajatakse uus isevoolne kanalisatsiooni-
torustik. Pos 20 kinnistule rajatakse uus reoveepumpla, kust juhitakse planeeringuala
reovesi Katmiku tn 12 kinnistu ees asuvasse ol.ol. torustikku.

Lisaks teemaa kruntidele seatakse tehnovorguservituut vorguvaldaja kasuks pos 20
krundile planeeritud reoveekanalisatsioonitorustiku tarvis.

Pos 13 kinnistu reovesi juhitakse Katmiku tn 1a kinnistu ees asuvasse ol.ol. kaevu K2.

Reoveekanalisatsiooni liitumispunktideks olevad vaatluskaevud on planeeritud
teemaale, kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist. Liitumiskaevud on kavandatud
pohimdttega tiks tihine liitumiskaev kdrvutiasuvatele kruntidele.

Uhiskanalisatsiooni juhitava reovee reostusniitajad peavad vastama kehtestatud
nduetele.

Ehitusprojekti[de] koostamiseks taotleda ASilt Kovek tehnilised tingimused.
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6.4.3

6.4.4

Sademevee kanalisatsioon ja drenaaz

Sademevesi immutatakse pinnases.
Pinnasevee tase planeeringualal on korge.
Planeeringualale rajatakse drenaazisiisteem.

o Teemaale ja igale elamukrundile rajatakse drenaazitorustik, kuhu juhitakse pinnases
liikuv vesi [sh sademevesi].

o Teemaale rajatakse sademeveekanalisatsioonitorustik, mille kaudu juhitakse teemaa
ja elamukruntide drenaazivesi 1dbi pos 20 krundi Kandle tiiki [tiigi ol.ol. ja ka
planeeritud kdrgeim veetase abs = 34,80 m, seda ei langetata].

Teemaale rajatakse uued torustikud viljaspoole asfaltkatet.

Elamukruntide sademeveekanalisatsiooni liitumispunktideks olevad vaatluskaevud on
planeeritud teemaale, kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist. Liitumiskaevud on
kavandatud pdhimdttega iiks tihine liitumiskaev kdrvutiasuvatele kruntidele.

Elamukrundi drenaaz lahendatakse hoone ehitusprojektis. Elamukruntide sademevett ei
tohi otse juhtida sademevee kanalisatsioonitorustikku.

Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 25.11.2020
tehnilistele tingimustele nr 363360.

Elektrivorguiithenduse arvutuslikud andmed planeeringualal on 3x500 A.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on lahendatud olemasoleva Kile:(Saue)
jaotusalajaama baasil.

Alajaamast planeeritavate kinnistute piirideni on kavandatud 0,4 kV maakaabelliinid
ringtoitena. Uued maakaabelliinid rajatakse planeeritud teemaale, véljaspoole
asfaltkatet.

Elektrivarustuse mitmekohalised liitumiskilbid on planeeritud teemaale, kinnistu piirile.
Igale tiksikelamule ja paaris- voi ridaelamu sektsioonile on planeeritud liitumiskilp
peakaitsmega 3x25 A ja kahetariifse arvestussiisteemiga. Kuna pos 7-9 ja 20 kinnistud
jaavad OU Sagro Elekter vorgupiirkonda, on nende kinnistute liitumiskilbid kavandatud
pos 6 kinnistu ette.

Liitumiskilbist hoone peakilbini projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava
liini. Sisestuskaabli ristldige peab vastama kehtivatele normidele.

Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli kingadel.

Katmiku tn 5a kinnistult kuni Katmiku ja Kuuse tdnava ristmikuni olemasolev dhuliin
asendatakse uue maakaabliga. Pos 13 kinnistu elektrivarustus lahendatakse uuelt
maakaablilt. Katmiku tn 1a kinnistu liitumiskilp tdstetakse iimber krundi piirile.

Téanavavalgustuse maakaabelliinid rajatakse teemaale, véljaspoole asfaltkatet.
Katmiku tdnava poiktidnava osal tdnavavalgustuse olemasolev ohuliin tdstetakse timber
ja asendatakse uue maakaabliga. Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate
ja teiste kavandatavate elamualadega ning véltida nende iileméérast valgustamist.

Ehitusprojekti koostamisel tidpsustada muuhulgas elektriautolaadijate lahendus ja
liitumiskilpide peakaitsete suurused.

Ehitusprojekti[de] koostamiseks taotleda Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.
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6.4.5 Sidevarustus

Planeeringuala sidevdrk on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 16.12.2020 tehnilistele
tingimustele nr JV-KHO-1/6066.

Planeeringuala operaatorineutraalse sidevorguga varustamine on lahendatud
olemasoleva Kile:(Saue) jaotusalajaama baasil. Koheselt parast planeeritud sidevorgu
valmisehitamist on tarbijal voimalik liituda jargnevate teenusepakkujatega Telia, Elisa,
Tele2.

Alajaamast planeeritavate kinnistute piirideni on kavandatud sidevorgu maakaabel-
lilnid. Uued maakaabelliinid rajatakse planeeritud teemaale, véljaspoole asfaltkatet.
Sidevdrgu 16pp-punktid on planeeritud elektrivarustuse liitumiskilpidesse, pos 8 ja 9
kinnistute puhul elektrivarustuse jaotuskilpi.

Liitumiskilbist hooneni projekteerib ja ehitab Tarbija / teenuse pakkuja oma vajadustele
vastava liini.

Ehitusprojekti[de] koostamiseks taotleda Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

6.4.6 Soojusvarustus

Hooned varustatakse soojusenergiaga, mis on muundatud kiitusevabadest taastuvatest
allikatest. Selle tarvis kasutatakse maa-, dhk-vesi ja/voi dhk-dhk-soojuspumpasid.

Kui planeeritava ridaclamu kiitmiseks kavandatakse kasutada hoone fassaadile
paigutatavaid  soojuspumpade  vélimooduleid, tuleb need  miirahdiringu
minimeerimiseks paigutada ridaclamu tdnavapoolsele kiiljele, samuti arvestada
héiringute véltimist naaberelamute Guealade suhtes. Vajadusel tuleb koostada miira
modelleerimine.

Tapsem hoone soojusega varustamine lahendatakse hoone ehitusprojektis.
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6.5 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeritavate hoonete tuleohutust iseloomustavad jairgmised nditajad.
o Hoonete kasutamisotstarve I kasutusviis

o Hoonete minimaalne tuleptisivusklass ~ TP3

o Tuleohutuskuja naaberhoonetega min 8 m

Tulekustutusvesi [vajadusega 10 I/s 3h jooksul] on lahendatud kolmest hiidrandist:

o ihest Katmiku tdnaval asuvast hiidrandist,

o kahest Pos 22 teemaa krundile kavandatud hiidrandist.

Tadpsemad tuleohutuse tagamise nduded méiiratakse ehitusprojektides juhindudes

eeltoodust ja kooskdlas Siseministri méddrusega nr 17/2017 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”.

6.6 ERINOUDED

6.6.1 Servituutide vajadus
o Pos 5 ja 19 krundid - servituudi vajadus varemprojekteeritud veetorustiku
paigaldamiseks ja hooldamiseks [koridori laiusega kuni 4 m] vorguvaldaja kasuks.

o Pos 12 ja 13 krundid - servituudi vajadus planeeritud veetorustiku paigaldamiseks ja
hooldamiseks [koridori laiusega kuni 4 m] vorguvaldaja kasuks.

o Pos 20 krunt - servituudi vajadused planeeritud vee-, reovee- ja sadekanalisatsiooni-
torustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks [koridori laiusega kuni 4 m] vorguvaldaja
kasuks.

o Pos 22-23 teemaa krundid — servituudi vajadused planeeritud tehnovorkude
paigaldamiseks ja hooldamiseks vorguvaldaja kasuks.

o Pos 19-24 krundid on méairatud avalikult kasutatavaks.

6.6.2 Koormatised, kitsendused

Planeeringuala jééb osaliselt:

o {ildplaneeringujiargsesse 120 m laiusesse raudtee sanitaarkaitsevéondisse,
o Juuliku-Tabasalu maantee 30 m laiusesse teekaitsevoondisse,

o elektri keskpinge 6huliini 20 m laiusesse kaitsevoondisse,

o elektri madalpinge 0huliini 4 m laiusesse kaitsevoondisse.

6.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Juhindudes EVS 809-1:2002 toodust vdhendavad planeeritaval alal kuriteohirmu
alljargnevad asjaolud:

o kinnistupdhine vélisvalgustus;

o kinnistusisene parkimine, mis on avalikkusest eraldatud piirde v6i mdne muu
vahendiga;

o priigikonteinerite paigutamine omal krundil.
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6.8 PLANEERINGUJARGSE LAHENDUSE TEOSTUS

6.8.1 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2/464/2020 mairgitud
pohimotetel. Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sOlmitud kirjalikule
kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus
omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur
ja avalik ruum (detailplaneeringuga méératud avalikult kasutatavad juurdepdisu- ja
kergliiklusteed, k.a asfaltbetoonkattega tee vélja ehitamine kuni Jaama tdnavani ning
Katmiku tdnava katmine asfaltbetoonkattega kuni Kuuse tdnavani. Lisaks laste
minguviljaku rajamine ja parkmetsa maa-ala moodustamine ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks miératud avaliku ruumi kinnistute tasuta voorandamine vallale.
Vallal on digus jitta detailplaneeringukohasele hoonetele ehitusload véljastamata, juhul
kui Arendaja poolt ei ole tdidetud eelnimetatud kohustused, mis on arendaja ja valla
vahelisel kokkuleppel ehitusloa taotlemise ja véljastamise eelduseks. Sellesisulise
kehtiva kokkuleppe olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on
eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Saue wvallal on odigus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplancering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 1dike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei tdida oma
kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vodrandamisel
kokkuleppe tilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt
ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei solmi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud
kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Elamukruntide [pos 1-9] Juuliku-Tabasalu tee poolse piiri juurde tuleb rajada miiratoke
enne elamutele ehituslubade viljastamist.

6.8.2 Teostuse jarjekord

Hoonete ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda ehitusload. Enne
hoonete ehituslubade viljastamist peab olema:

o moodustatud detailplaneeringuga ette nihtud krundid;
o seatud vajalikud servituudid;

o vilja ehitatud teed ja tehnovorgud vastavalt solmitud detailplaneeringukohaste
teede ja tehnovorkude viljachitamise lepingule [teede ja tehnovGrkude ehitamiseks
on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda ehitusload]. Koik riigitee
kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid esitada ndusoleku
saamiseks Transpordiametile. Tehnovorkude ristumisel olemasoleva riigiteega
taotleda EhS § 99 lg 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks.
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6.8.3 Teostusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Avariiolukorrad voivad tekkida nii ehitiste ehitamisel kui kasutamisel.

Ehitusperioodil on t66vdtja kohustatud jargima ohutuseeskirju, et vélistada vdoimalikke
avariiolukordi. Ehitusperioodil vastutab t66votja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja
seda {lmbritseval alal. FEhitusaegne t66- ja liikluskorraldus peab vilistama
avariiolukordade tekkimise.

Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja -ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb ithendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks
peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldis[t]ega.

SELETUSKIRJA TULEB LUGEDA JA ON KEHTIV AINULT KOOS JOONISTEGA

Ehituséigus OU Reg.nr 11709546 +372 600 1363
Asula 3, Tallinn 11312 MTR nr EEP003420 info@ehitusoigus.ee



T6O nr:
Kuupéev:

19053
29.09.2022

Staadium: detailplaneering

500 - KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

litre, Vana-Kandle, Véike-Vartongi, Varese kinnistud ja léhiala
Laagri alevik
Saue vald, Harjumaa

Jrk | Kooskolastav isik | Kooskolastuse Kooskolastuse drakiri Kooskolastuse Projekteerija markused
nr kuupiev ja nr originaali kooskolastaja tingimuste tiitmise
asukoht kohta
1 | Elektrilevi OU 1.04.2021 | Kooskdlastatud tingimustel: Tabeli lisanr 1 | -
Marge Kasenurm | nr 8043833509 | Téojoonised kooskdlastada tdiendavalt.
2 | AS Kovek 27.04.2021 | Kooskolastatud Tabeli lisanr2 | -
Aare Soer
3 | Iltre, Vana- 7.05.2021 | Olen ndus Tabelilisanr3 | -
Kandle, Viike-
Vartongi ja
Varese kinnistute
omanik
Iitre OU
Anti Leedu
4 | Pédsteamet 12.08.2021 | Kooskodlastatud Tabeli lisanr4 | -
Allvar Vili nr 7.2-3.1/5739-4
5 | Tervisecamet 25.01.2022 | ...kooskdlastab detailplaneeringu ning mérgib jargmist: Tabelilisanr5 | 1. DP koostamisel on sellega
Kristiina Seiton | nr 9.3-1/22/70-2 1. Arvestada, et ka detailplaneeringu realiseerimise jargselt peab arvestatud.
miira planeeritaval alal vastama KeM maidrus nr 71 toodud 2. Eesti Raudtee on planeerinud
normtasemetele. Péaaskiila-Keila  liinile  alates
2. Miirahinnangu raudteeliikluse perspektiivse miiraolukorra 2022:a. a]avghemlk}l S 7:00-19:09
. . . 24 lisarongi. Senise 60 rongi
andmed olid samad, mis olemasolevas olukorras. Amet soovitab - >
S . . . asemel sdidab 84  rongi.
uuesti hinnata perspektiivset raudteeliikluse sagedust ning . . -
i . . . . Lisanduvad  rongid  vdivad
tdpsemate andmete korral hinnata uuesti auto- ja raudteeliikluse . . R
hinnanguliselt raudteelt ldhtuvat
miirataset tosta 2 dB vorra. 2 dB
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koosmdju perspektiivses olukorras.
kavandada efektiivsemat miiratoket.

Seejarel on vdimalik

3. Perspektiivses miirahinnangus ega detailplaneeringu
seletuskirjas ei ole viidatud ja/voi selgitatud Lisa 10
(litklusmiira vuringu miirakaardid koos miiratoketega) leiduvat
infot (lihteandmed, tulemused, kas on hinnatud ainult
maanteeliiklust voi raudteeliikluse koosmdgju jmt). Palume
viited ja/voi selgitused lisada, et kaardid oleksid korrektselt
loetavad.

4. Arvestada, et detailplaneeringu seletuskirjas viidatud
standard EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja
blirooruumides™ on alates 31.12.2021 kehtetu. Edaspidi
juhinduda  standardist EVS-EN  17037:2019+A1:2021
,Pdevavalgus hoonetes®.

suurune mirataseme muutus on
vaevutajutav muutus vastavalt
Transpordiameti veebilehele
(https://www.transpordiamet.ee/l
eevendusmeetmed). Eeltooduga
on arvestatud.

3. Lisa 10 ja 11 kaartidel on
hinnatud  maanteeliikluse ja
raudteeliikluse koosmdju, mis on
ndhtav ka kaartidel — miira
tekkekohas on dB-d suuremad.

4. DP-s on juhindutud kehtivast
standardist EVS-EN 17037:2019
+A1:2021, vt seletuskirja ptk
6.2.6.

6 | Transpordiamet
Marek Lind

27.01.2022
nr 7.2-2/22/327-2

Vottes aluseks chitusseadustiku ja planeerimisseaduse
kooskolastame planeeringu. Palume planeeringu elluviimisel
arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega
toode projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimis-tingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vélja andmise kuupaevast.
Kui planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume
esitada  planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade
uuendamiseks.

Tabeli lisa nr 6

1. NGue lisatud seletuskirja, vt
seletuskirja ptk 6.8.2.

2. tditmiseks KOV-ile.
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7 | Maa-amet
Mai Lind

23.09.2022
nr 7-2/22/3896-8

... Maa-amet ndustub edastatud Laagri alevikus, Iltre, Vana-
Kandle, Viike-Vartongi, Varese kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu  lahendusega. = Vahetiiki  kinnisasja
otsustuskorras voorandamise menetlust riigivaraseaduse 8§ 33
loike 1 punkti 1 alusel on vdimalik jitkata pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Tabeli lisa nr 7

LISAD

1. Elektrilevi OU 1.04.2021 planeeringu kooskdlastus nr 8043833509

N AL

Ehituséigus OU
Asula 3, Tallinn 11312

Kooskdlastusleht nr 1 (ASi Kovek kooskolastus)
Kooskolastusleht nr 2 (Iltre, Vana-Kandle, Véike-Vartongi ja Varese kinnistute omaniku kooskdlastus)
Padsteameti 12.08.2021 planeeringu kooskdlastus nr 7.2-3.1/5739-4
Terviseameti 25.01.2022 kooskolastus nr 9.3-1/22/70-2
Transpordiameti 27.01.2022 kooskdlastus nr 7.2-2/22/327-2
Maa-ameti 23.09.2022 kiri nr 7-2/22/3896-8
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