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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnam&ju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.
Keskkonnamgju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustddde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

Ehitusuuringud EG10171636-0001;
Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
Projekteerimine EP10171636-0001;
Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;
Maaparanduse uurimistdd MU0010-00;

Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja restaureerimistdodde

tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline jarelevalve, planeeringu

muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja reoveest
proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.
Kutsetunnistused:

Diplomeeritud méaeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;
Diplomeeritud hldrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;

Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
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| SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse 16. november 2022. aasta korraldus nr 1221
.Vanamadisa kila Hallika-Mae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaju strateegilise

hindamise mittealgatamine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on Hallika-Made kinnistule hoonestusala, ehitustingimuste, maakasutuse
sihtotstarvete, juurdepddsude asukoha maaramine ning haljastuse ja heakorra p&himdtete maaramine.
Planeeringuga lahendatakse ehitiste teenindamiseks vajalike teede ja tehnovérkude pohiméttelised asukohad

ning naidatakse kitsendused maa avalikku kasutusse votmiseks ja vajalike servituutide seadmiseks.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e Saue Vallavolikogu 26.01.2021 otsusega nr 40 kehtestatud ,Saue valla lldplaneering”.

e Laane-Harju Vallavolikogu 27.09.2021 maarusega nr 13 vastu voetud ,Saue valla ja Ladne-Harju valla
Uhine jaatmekava aastateks 2021-2026".

e Saue Linnavolikogu 24.01.2016 a maarus nr 54 ,Saue linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise
eeskiri.”

e Saue Linnavolikogu 24.01.2016 a maarus nr 55 ,Saue linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
kasutamise eeskiri.”

e Saue Vallavalitsuse 16.11.2022 a korraldus nr 1221 ,Vanamdisa kila Hallika-Mae kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise mittealgatamine”.

e Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 08.11.2022 a s6lmitud kokkulepe (nr 12-2.14/22/2022).

e Rae Geodeesia OU td66 nr G-21-25, M 1:500, mdddistatud 12.2021, koordinaadid Lambert-EST 97

susteemis, kérgused EH 2000 siisteemis.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Rae Geodeesia OU poolt 12.2021 m&ddistatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500, to66 nr G-21-25. Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvoondi osas tugineb Maa-ameti

kaardirakenduse andmetele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on ca 3,1 ha suurune ning hdélmab Saue vallas Vanamdisa kilas asuvat Hallika-Mae
(kG 72701:001:1014, maatulundusmaa 100%), Ojakalda tee L1 (kii 72701:002:2066, transpordimaa 100%),
11186 Tutermaa-Vanamdisa tee L13 (ki 72701:001:1013, transpordimaa 100%) ja 11186 Tutermaa-Vanamdisa
tee L14 (kG 72701:002:0390, transpordimaa 100%) katastriliksuseid. Kehtiva Saue valla tldplaneeringuga on
alale maaratud 100% pere- ja ridaelamumaa, mis on Uksik-, kaksik-elamu, muu kahe korteriga elamute,

ridaelamute, suvilate voi aiamajade ehitamiseks ette ndhtud maa.

Aadress: Saue vald, Vanamaisa kiila, Hallika-Mé&e (ki 72701:001:1014)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 6/22


https://www.riigiteataja.ee/akt/412122013065

Vanamadisa kila Hallika-Mae kinnistu ja Iahiala detailplaneering (F)I:
T66 nr 2023-003 OBRAS

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

Péhjas:
e 11186 Tutermaa-Vanamoisa tee L13 (72701:001:1013), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.
e 11186 Tutermaa-Vanamoisa tee L11 (72701:002:0389), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

¢ 11186 Tutermaa-Vanamdisa tee L14 (72701:002:0390), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.
e Vabadhukeskuse kergtee L13 (72501:001:0312), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Laanes:
e Kaseurva (72701:002:1589), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa.
e Tuulerahu (72701:002:1591), katastriliksuse sihtotstarve 100% elamumaa.
e Tuulepealse (72701:002:1592), katastriliksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

Lounas:

e Ojakalda tee 21 (72601:001:1482), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.
e Ojakalda tee L3 (72701:001:1889), katastriliksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.
¢ Ojakalda tee 24 (72501:001:0613), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 22 (72701:002:2064), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 18 (72701:002:2063), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 16 (72701:002:2062), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 14 (72701:002:2069), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa.
e Pistriku tee 12 (72701:002:2061), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 10 (72701:002:2059), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 8 (72701:002:2058), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 6 (72701:002:2057), katastritiksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 4 (72701:002:2056), katastriliksuse sihtotstarve 100% elamumaa.

e Pistriku tee 2 (72701:002:2068), katastriliksuse sihtotstarve 100% uldkasutatav maa.
e Pistriku tee 1 (72701:002:2072), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa.

Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Saue vallas tiheasustusalal ning on suures ulatuses imbritsetud elamumaakruntidega.
Maa-ala on valdavalt tasase reljeefiga, absoluutkdrguste vahemik on ligikaudu 28,79 — 30,94 m. Maapinna
Uldine lang on kagust loode suunas. Kinnistut labib pd&hja-I6unasuunaliselt kraav, kus madalaim
absoluutkdrgus on ca 27,64 m. Ulejaanud ala kdrgusvahemiku kdikumine minimaalne ning seotud pigem

mikroreljeefi ebatasasustega.

Planeeringuala on Maa-ameti mullakaardi andmetel suures ulatuses kaetud kullastunud turvastunud gleimulla

(Go1) horisondiga. 2/3 alast on kaetud metsaga ning 1/3 valdavalt heakorrastatud murualaga, hajusalt esineb

Aadress: Saue vald, Vanamaisa kiila, Hallika-Mé&e (ki 72701:001:1014)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 7/22
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puid ja pddsaid. Kinnistu on hoonestamata. Juurdepaas toimub kinnistut labivalt Ojakalda teelt ala kirdenurgast

ning Idunakdljelt. Olemasolev tee on kitsas, olles keskmiselt 2,5 m laiune.
Kinnistu Idunaservas paikneb alla 1 kV elektridhuliin, pdhja-ldunasuunaliselt 1abib ala kuivenduskraav.

Planeeringuala olemasolev olukord on toodud joonisel 3.

2.3. EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

Planeeringualast 16una suunas ca 720 m kaugusel asub laiar6dpmeline Tallinn — Keila — Turba raudtee.
Raudteest Idunas paikneb Saue linn. Ldhim pdhimaantee (Tallinna ringtee) on linnulennult ca 1,3 km kaugusel
edela suunas.

Planeeringuala kiilgneb pdhjast riigiteega 11186 Tutermaa — Vanamdisa (Vabadhukeskuse tee) km 2,98-3,80
ning linnulennult ca 800 m kaugusel ida suunas paikneb Hulru — Alliku — Saue (Suurevdlja tee) korvalmaantee.
Ule kinnistu kulgeb Ojakalda tee. Juurdepaas planeeringualale toimub kohaliku tdhtsusega Ojakalda teelt ning

Vabadhukeskuse teelt.

Vanamdisa kilakeskus jaab planeeringualast ca 0,5 km kaugusele 18una suunas. Raudteejaam ja lahim
bussipeatus paiknevad linnulennult ca 860 m kaugusel kagu suunas ning ca 1,1 km kaugusele edela suunas on
planeeritud tdiendav rongipeatus. Paljud avalikud funktsioonid, nagu naiteks vallamaja, kool, raamatukogu,
poed, arstikeskus asuvad raudteejaama laheduses ning planeeringualast linnulennult ca 860 m kuni 1 km
kaugusel. Planeeringuala on hasti ithendatud olemasoleva ning tldplaneeringuga kavandatud kergliiklusteede

vorgustikuga. Raudtee Uletuseks on tGldplaneeringuga peatuste juurde kavandatud ka eritasandilised ristmikud.

Ca 650 m raadiuses ida suunas paiknevad kaks kultuurimadlestist (arheoloogiamalestised) kultusekivi (reg.

nr. 18977) ja asulakoht (reg. nr. 18976). Kaitsevoondi ulatus planeeringualale ei ulatu.

Planeeringuala kiilgneb idast ja Idunast véikeelamute kruntidega, mille keskmine suurus on ca 1500 - 2000 m?.
ladne suunal paiknevad suuremad Gle 5000 m? suurused maaliksused. Pdhja suunas, teisel pool maanteed
paiknevad ca 4,5 ha suurused maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Ida suunal paiknevad kinnistud on

suurel maaral hoonestatud, mujal hoonestamata.

Planeeringuala ehituslikud ja funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

2.4. ASJAKOHASED SOTSIAAL-KULTUURILISED MOJUD

Detailplaneeringuga realiseeritakse kdrgema taseme strateegiliste planeerimisdokumentidega seatud suunda
piirkonda elamute rajamiseks. Planeeringuga kavandatakse Uksikelamutest koosnev madaltihe hoonestus,
vajalik tehniline infrastruktuur, juurdepaasuteed, kergliiklusvéimalused ning avalik haljasala. Detailplaneering

loob eeldused kvaliteetse elukeskkonna kujunemiseks.

Sotsiaal-kultuurilise keskkonna kvaliteedi seisukohast on oluline, et detailplaneeringuga on kavandatud
haljasala ja manguvaljak, mis suurendab kogukonna uUhtsust ja kokkukuuluvustunnet, ning arvestatakse

kergliiklusvdimaluste tagamisega, mis toetab tervislikke ja keskkonnahoidlikke liiklusharjumusi.

Kavandatava tegevusega ei tekitata ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Ei ole ette ndha, et kavandatav
vOiks pdhjustada olulist negatiivset mdju elanikkonnale Gldiselt. Planeeringuga kavandatu realiseerimine annab

piirkonda lisavaartust kaasaegse ja imbritsevasse sobituva elukeskkonna naol.
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Planeeringualale ega lahiiimbrusesse ei jaa Maa-ameti geoportaali kaardirakenduste andmetel (seisuga

11.01.2023) muinsuskaitsealuseid malestisi ega parandkultuuri objekte, mida kavandatav moéjutada voiks.

2.5. ASJAKOHASED LOODUSKESKKONNALE AVALDUVAD MOJUD

Kavandatavaga kaasnevad tavaparased ehitustegevuse, maakasutuse muutuse ja asustustiheduse

suurenemisega seotud mdjud.

Detailplaneeringu ala hélmab metsamaa ja pdollumaa kélvikut. K&ik elamud on kavandatud ala I6unaosasse.
Kolm elamut on kavandatud vdhese puittaimestikuga ja polluna margitud alale ning kaks elamut metsamaale.
Kahe elamu rajamiseks on seega vajalik puittaimestiku raadamine hoone asukohas ja vahetus ldheduses.
Detailplaneeringu ala pdhjaosas on metsamaa maaratud kohustusliku sailitatava metsana, kus tuleb sailitada
selle looduslik ilme. Ka mujal tuleb maksimaalselt olemasolevaid puid séilitada. Elamute rajamisega kaasneb
metsamaa vahenemine ja maastiku muutus, kuid Uldiselt on kavandatavad elamud |dheduses olemasoleva

elamualaga sobituvad ning séilitatav metsamaa toetab ka maastiku mosaiiksuse sailimist piirkonnas.

Ehitustegevus avaldab paratamatult moju piirkonna miratasemele ja Shukvaliteedile, kuid tegemist on
lGhiajalise ja pddrduva mdjuga. Kui kasutatakse heas korras tehnikat, sobivaid t66votteid ja jargitakse head

ehitustava, siis ei ole ette naha olulist mdju inimeste tervisele ja heaolule.

Maa-ameti geoportaali kaardirakenduste andmetel (seisuga 11.01.2023) on alal maapinnalt esimene
pohjaveekiht nérgalt kaitstud. Ojakalda tee servas on kraav, mis suubub suuremasse kraavi, mis omakorda
suubub Pihuojja (VEE1095800). Eesti looduse infoslisteemi andmetel (seisuga 11.01.2023) on tegemist
tugevasti muudetud veekogumiga 1095800_1 (Pihuoja), mille 6koloogiline potentsiaal on hinnatud heaks.

Veekaitse nduete ja hea ehitustava jargmisel ei ole oodata markimisvaarset ohtu veekeskkonna kvaliteedile.

Kavandatavaga kaasneb piirkonna asustustiheduse kasv, millest tulenevalt avaldub méningane mdju piirkonna
muratasemele ja Shukvaliteedile. M&ju on seotud nii liikluskoormuse kasvu, lokaalsete kiittelahenduste kui ka
olmetegevustega. Arvestades, et piirkonda lisandub vaid viis elamut, rajatakse juurdepaasutee ja véimalused
kergliikluseks ning detailplaneeringuga seatakse tingimused kiittelahendustele, ei ole oodata olulise mdju

esinemist.

Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletdrjevesi lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni abil, seega ei kaasne eraldiseisvat veevottu ega heitvee juhtimist keskkonda. Sademevesi on
ette ndhtud immutada lokaalselt vertikaalplaneerimise teel. Arvestades ala kasutuse iseloomu ja elamute arvu,

ei ole kasutusperioodil oodata markimisvaarset moju veekeskkonnale.

Eesti looduse infoslisteemi andmetel (seisuga 11.01.2023) ei ole planeeringualal ega Iahiimbruses

looduskaitsealuseid objekte, mida kavandatav mdjutada vdiks.

2.6. ASJAKOHASED MAJANDUSLIKUD MOJUD

Planeeritav ala kuulub eraomandisse ning omavalitsusel ei lasu kohustust tegeleda arendamisega seotud
kisimuste ja kulude katmisega. Saue valla arengukava ei nae ette valla poolt ala arendamist, mistdttu ei ole
valla eelarves investeeringuna ette ndahtud planeeringuga hélmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud
avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel

s6lmitud kirjalikule kokkuleppele vastavalt ehitab arendaja omadest vahenditest valja tehnilise infrastruktuuri
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ning avalikult kasutatavad juurdepadasu- ja kergliiklusteed ning vdorandab tasuta avalikuks kasutuseks
maaratud avaliku ruumi kinnistud vallale.

Kavandatud elamuarendus soodustab Saue valla Uldplaneeringuga elamu maa-alaks maaratud ala arengut
elamupiirkonna laienemise ning tehniliste trasside ja teede lisandumisega, mis Uldiselt toetab kvaliteetse ja

atraktiivse elukeskkonna kujunemise abil piirkonna keskmist kinnisvara vaartust.

Planeeritaval tegevusel puudub negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale. Tegemist ei ole suure
elamupiirkonna rajamisega, kuid kavandatav elamuarendus mdjub piirkonna ehitusvaldkonna ja ka tldisemalt

majanduskeskkonna aktiivsusele pigem positiivselt.
2.7. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED
Detailplaneeringu alale ulatub Elektrilevi OU-le kuuluva alla 1 kV Saraku &huliini (valine tunnus M73811198)

kaitsevddnd ning Tutermaa — Vanamaisa kdrvalmaantee kaitsevoond.

Kaitsevoondite ulatus tuleneb kehtivatest Oigusaktidest. Elektripaigaldise kaitsevoond on majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded” kohaselt kuni 1 kV nimipingega liinidel 2 m mélemal pool liini
telge. Ehitusseadustiku kohaselt on avalikult kasutatava tee kaitsevoond mdlemal pool darmise sdiduraja
vélimisest servast maanteedel 30 m.

Planeeringualal kehtivad kitsendused kajastuvad joonisel 3.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringu lahendus lahtub Saue Vallavalitsuse 16.11.2022 korraldusest nr 1221 ja votab arvesse olemasolevat
teedevdrgustikku ning rajatisi. Kdesoleva planeeringuga kavandatakse Uksikelamutest koosnev madaltihe
hoonestus koos juurdepaasuteede ja avaliku haljasalaga. Lisaks on kavandatud planeeringuala labiv

kergliiklustee.
Planeeringulahendus on toodud p&hijoonisel (joonis 4).

3.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Hallika-Mae katastriksus on Saue valla Uldplaneeringuga kavandatud elamumaaks. Kaesolev

planeeringulahendus on kehtiva Saue valla Gldplaneeringuga kooskdlas.
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Skeem 1. Valjavéte Saue valla tildplaneeringust.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringualale on kavandatud elamumaa. Kehtiva uldplaneeringu kohaselt peab elamualadel jalgsi
liikumiseks sobiv ruum moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast ning uute Uksikelamukruntide suurus
peab olema ca 1 200 — 2 400 m?% Kavandatud on 9 uut krunti: 5 elamumaa, kolm haljasala maa ning (ks

transpordimaa. Planeeritud elamumaa kruntide suurused jaavad vahemikku 1 500 — 1 508 m?,

3.4. KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) paiknevas krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis. Krundi

taisehitusprotsent on maksimaalselt 25%.
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Tabel 1. Planeeritud ehitusdiguse tabel.

Krundi | Planeeritud | Krundi kasutamise Suurim Suurim Hoonete Hoone
pos nr krundi sihtotstarve* ehitusloakohus- lubatud suurim maksimaalne
suurus (m?2) tuslike hoonete hoonete arv lubatud katuseharja
alune pindala hoonestus- korruselisus suhteline kérgus
(m?) alal (m)
Pos 1 1500
Pos 2 1502
1 elamu, 2 Elamul 2, Elamul 9,
Pos 3 1503 Elamumaa 375 ) ) )
abihoonet abihoonel 1 abihoonel 5
Pos 4 1508
Pos 5 1500
Pos 6 1273
Pos 7 16 381 Haljasala maa ) ) )
Taiendavat hoonestusdigust ei madrata
Pos 8 781
Pos 9 5074 Transpordimaa

3.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud olemasoleva olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega. Sellest tulenevalt paikneb planeeritud hoonestusala 4-10 m kaugusel
krundipiirist. Valjaspool hoonestusala on lubatud rajada ehitusloakohustuseta hooneid ja rajatisi vastavalt
ehitusseadustikule ning naabri ndéusolekul. Veeseaduse § 134 kohaselt on kanalisatsiooniehitise kuja
kanalisatsiooniehitise, valja arvatud torustik, kdige vaiksem lubatud kaugus elamust ning majutus-, ravi-,
spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti transpordihoonest, mis teenindab regulaarselt

inimesi, ning salv- ja puurkaevust. Sellest tulenevalt ei ole planeeritud pumpla kujasse lubatud elamut rajada.

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb lahendada hoonete vahelised kujad vastavalt siseministri maarusele nr
17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete vaheline kuja olema vahemalt
kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike

abindudega.

3.6. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

K&ik planeeringu jargselt rajatavad ehitised peavad arhitektuurselt sobituma olemasolevasse keskkonda.
Kaesoleva planeeringuga antakse alale siiski vaid Uldised arhitektuursed suunised. Hoonete minimaalseks

tulepusivusklassiks on maaratud TP-3.

Planeeringualast |6una suunas paiknevate elamute kaugus krundipiirist on ca 14-18 m tulenevalt kraavi
varasemast 25 m laiusest ehituskeeluvoondist. Kusjuures kaugus krundiservast suureneb I8una suunas. Jaanuar
2023. a seisuga ei oma kraav enam ehituskeeluvddndit. Planeeringuga on positsioonidele 1, 2 ja 5 maaratud
kohustuslik ehitusjoon, mis vdimalusel arvestab valjakujunenud ehitusjoonega. Kohustuslikul ehitusjoonel peab
paiknema vdahemalt 50% elamu fassaadi mahust. Planeeringu p&hijoonisel toodud hoone vdimalik asukoht on

illustratiivne (kontuur tapsustub hoone projekteerimise kaigus).

Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Kavandatavate hoonete

arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljodsse sobiv. Hoone peab jagdma krundile maaratud
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hoonestusala sisse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud néudeid. Planeeritud hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada valdavalt levinud ressursisdastliku ehitusviisiga. Soovituslik on kaaluda
alternatiivenergia kasutusvdimalusi, nagu naiteks vihmavee taaskasutus ja paikeseenergia kasutamine.

Paikesepaneelide maapinnale paigaldamine pole lubatud.

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada lihtsat arhitektuurikeelt. Katuse kalde suuna valimisel on soovituslik
arvestada energiasdastu ning looduslike tingimustega (valdav tuulesuund, paikese liikumise trajektoor).
Elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone, k&rvuti rajatavate hoonete

puhul véltida liiga vaikeseid katusekallete erinevusi (naiteks 45° ja 50°) vdi suurt katusekallete vahelduvust.
Planeeringuga maaratud arhitektuurinduded on toodud tabelis 1.

Ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja rajatiste (sh piirdeaedade) arhitektuurne ja esteetiline sobivus
konkreetsesse asukohta.

Tabel 1. Arhitektuurinduded

Hoonete katusekalle Kérvuti rajatavate hoonete puhul viltida vaikeseid katusekallete erinevusi
(naiteks 45° ja 50°) vdi suurt katusekallete vahelduvust.

Hoonete katusekate Looduslikud ja 6koloogilised materjalid, plekk, puit, katusekivi.

Hoonete valisviimistluse | Looduslikud ja Okoloogilised materjalid, kivi, puit, klaas, krohv. Ei ole
materjal lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa
Umarpalgil ja/voi ristseotisega freeskantpalgil.

Piirded Piirdeaedu v6ib rajada oma enda krundi piires ning teekatte servast
minimaalselt 2 m kaugusele. Suurim lubatud piirdeaia kdrgus on 1,5 m.
Labipaistmatud piirded ei ole lubatud, va hekk.

3.7. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepaasud on planeeritud riigiteelt nr 11186 Tutermaa — Vanamaisa kdrvalmaanteelt (Vabadhukeskuse tee)

modda Ojakalda teed (kii 72701:002:2066). Ojakalda tee ristumisel Tutermaa — Vanamoisa teega on tagatud
nduetekohane ndhtavusala. Pd&hijoonisele on kantud nahtavuskolmnurk vastavalt juhisele ,Ristmike

vahekauguse ja ndhtavusala madramine”.

Planeeritud teele on kavandatud kaks kohta, kus tuleb kasutada liiklust rahustavaid meetmeid. Madalamate
soidukiiruste saavutamiseks tuleb kasutada flisilisi leevendusmeetmeid, nagu néditeks suunamuute takistused

saarte abil (Skeem 2). Tapne liiklust rahustav meede lahendatakse edasisel projekteerimisel.

Soidutee ddrde on ette ndhtud jalgtee. Paasteautode imberpddramine on tagatud ringselt mddda Ojakalda,
Vau ja Pistriku teed. Parkimine lahendatakse kinnistute siseselt. Parkimiskohtade arv vastavalt EVS 843:2016

Linnatanavad kohaselt on eramute puhul vaike-elamute ala 3 kohta (tabel 9.2).

Detailplaneeringuga kavandatakse asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega
6 cm) juurdepaasuteed (katendi laius vdhemalt 4,6 m) koos LED-optilise tdnavavalgustusega, mis hakkab

kulgema detailplaneeringualal Ojakalda teel (Ojakalda tee L3 ja Ojakalda tee L1 kinnistuteni).

Lisaks rajatakse detailplaneeringualal asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 45% graniit) kergliiklusteed

teekatte minimaalse laiusega 2 m. Kergliiklustee on kavandatud detailplaneeringualal méoda Ojakalda ja
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Skeem 2. Ndide suunamuute takistusest saarte abil.

Pistriku teed kuni riigitee (11186 Tutermaa-Vanamdisa tee L14) ddres asuva kergliiklusteeni (Vabadhukeskuse

kergtee L13) koos riigitee teeliletuskohaga.

Transpordimaa krunt védrandatakse peale valjaehitamist arendaja poolt ja kasutusloa valjastamist tasuta Saue
vallale ning see on ette nahtud avalikuks kasutamiseks. K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille

koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

3.8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringuga on ette nahtud kohustuslik sdilitatav mets, kus tuleb sailitada selle looduslik ilme. Mujal tuleb
maksimaalselt olemasolevaid puid séilitada. Tulenevalt Gldplaneeringust on kdrghaljastuse rajamise arvestuslik
miinimumnorm kuni 1 500 m? suurusel krundil 1 puu. Uusistutuste tapne paigutus ja liigiline koosseis tuleb

tépsustada edasise projekteerimise kaigus, milleks on soovituslik tellida eraldi maastikuarhitektuurne projekt.
3.9. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohiméttelised lahendused, mida tuleb tapsustada
vastavate projektidega. Tehnovérkude ning nende servituutide tdpsem paiknemine on toodud joonisel 5.

3.9.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Saue valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt asub planeeringuala
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus, kanalisatsioon ja tuletdrjevesi on planeeritud

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaudu vastavalt Kovek AS poolt 21.03.2022 valjastatud tehnilistele tingimustele.

2023. a jaanuari seisuga puudub planeeringualal veevarustus. Planeeritavad hooned on ette nahtud Ghendada

olemasoleva veevérguga thenduskohast VKU (vt jooniselt 5), millest alates on kavandatud veevarustus
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tupikvorguga. Igale elamumaa krundile on kavandatud liitumispunkt-maakraan transpordimaale kinnistu piirist

0,5-1 m kaugusele.

Positsioon 2 juurde kavandatud veetorule on planeeritud maapealne tuletérjehlidrant tegevusraadiusega kuni
150 m ning vdimaliku vooluhulgaga kuni 10 I/s. Tulet&rje veevarustus peab vastama siseministri 30.03.2017. a
maarusele nr 17 ja EVS 812-6:2012+A1+A2.

Planeeringuga tehakse ettepanek tehnovérgu servituudi seadmiseks vahemalt kaitsevoondi ulatuses.
Veevarustuse kaitsevédnd on vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 maéarusele nr 76 ,Uhisveevérgi ja
kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus” 2 meetrit m&lemal pool liini telge. Veevarustuse torud on kavandatud
planeeritud transpordimaale.

Planeeritud veetorustiku ja tuletdrjehtidrandi asukoht on naidatud joonisel 5.

3.9.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reovee drajuhtimine on planeeritud vastavalt Kovek AS poolt 21.03.2022 valjastatud tehnilistele

tingimustele.

2023. a jaanuari seisuga puudub krundil Ghiskanalisatsioon. Planeeritavad hooned on ette ndhtud tGihendada
olemasoleva AS Kovek Uhiskanalisatsiooni vérgustikuga. Reovesi on planeeritud suunata Ojakalda teel

asuvasse reovee (hiskanalisatsiooni vdimaliku Gihenduskohaga VKU (vt jooniselt 5).

Reovee drajuhtimine positsioonidelt 1 ja 2 on vdimalik lahendada isevoolse kanalisatsiooni tdnavatorustikuga
kuni positsioonini 2. Pinnase reljeefist tingituna on positsioonide 3, 4 ja 5 kanaliseerimiseks planeeritud kohalik

reovee Ulepumpla koos survetorustikuga kuni positsioon 2 liitumiskaevuni. Pumpla kuja on 10 m.

Reoveetorustik on kavandatud lahkvoolsena ning sademevee juhtimine kanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Reoveekanalisatsioon on planeeritud transpordimaale ja tGlepumpla positsioonile 4.

Tapne liitumislahendus selgitatakse valja detailplaneeringu kehtestamise jargselt taotletud liitumislepingu

alusel.

Planeeringuga tehakse ettepanek tehnovérgu servituudi seadmiseks vahemalt kaitsevoondi ulatuses.
Reoveetorustiku kaitsevoond on vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 maarusele nr 76 ,,Uhisveev'érgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” 2 meetrit mélemal pool torustiku telge.

Planeeritud reoveekanalisatsiooni torustike paiknemine on toodud planeeringu joonisel 5.

3.9.3. Vertikaalplaneerimine, sademevesi ja drenaaz

Piirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon. Planeeritud kruntide sademe- ja pinnasevesi tuleb
vertikaalplaneerimise voi drenaazi abil Ojakalda tee déres paiknevasse olemasolevasse kraavi juhtida. Selleks
on igalt krundilt planeeritud sademeveetoru olemasolevasse kraavi. Sademevee juhtimine
kanalisatsioonitorustikku on keelatud. V&imalikud muud lahendused tuleb kooskdlastada eraldi Saue

Vallavalitsuse keskkonnateenistusega.

Ojakalda teega kiilgnev kraav on eesvooluks kogu Saue linna ladneosale ning kraavi eesvooluks on riigitee

nr 11186 Tutermaa — Vanamdisa km 3,09 paiknevast truubist (pl @900, lang 1,3%) allavoolu paiknev
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maaparandussiisteemi alal asuv riiklikult hooldatav eesvool PIHUOJA (kood: 4109580020000), mis omakorda

suubub Vaana jokke.

Vastavalt EVS 848:2021 on detailplaneeringuga arvutatud Uksikelamu maa kruntidele koguneva sademevee
hulk valinguvihmade korral, véttes arvesse suurimat lubatut hoonete alust pindala (375 m?) ning krundisiseste
teede ja platside alla jaavat kdvakattega pinda (arvestatud liivavuugiga sillutiskattega), sh normatiivne
parkimine koos juurdepéasuteega (ca 100 m?). Arvutuste kohaselt on maksimaalne Ojakalda teega kiilgnevasse

kraavi suunatav sademevee hulk 59,8 I/s. Kogu arvutuses toodud pinna realiseerumise tdendosus on vaike.

Suurem osa Ojakalda kraavi valgalast (Saue linna ladnepoolne osa) paikneb ca 820 m ning planeeritud
Uksikelamu maa krundid ca 220 m Ulesvoolu riigitee nr 11186 Tutermaa — Vanamdisa km 3,09 paiknevast
truubist (pl @900, lang 1,3%, arvutuslik labilaskevdime on ca 830 I/s). Arvestades asjaolu, et antud
planeeringuala paikneb riigitee truubist vahetult llesvoolu, ei oma taiendav vooluhulk kraavis olulist m&ju
olemasolevale veereziimile ega tee mullet labivale truubile. Detailplaneeringu alalt suubuv sademevesi labib
nimetatud truupi oluliselt kiiremini ning enne, kui kogu valgalalt (suurema koormuse annab Saue linna

lddneosa) kogunev sademevesi truubini jduab.

Et vahendada Ojakalda kraavi koormust, tuleb sademevee lahenduse puhul eelistada sademevee sdastliku
kaitlemise pohimotteid (nt kasutada sademevett maja veeslsteemides, koguda kastmisveeks, rajada
haljaskatus jne). V&imalusel rajada valingvihmade |66kkoormust leevendavaid meetmeid, nagu vett
labilaskvate katendite eelistamine kdvakattega pindadele, haljasalale juhtimine jne. Ojakalda kraavi tuleb
hooldada ning puhastada taimestikust, settest jms. Tapne vertikaalplaneerimise ja sademeveelahendus ning

vajalikud vooluhulga arvutused tuleb tapsustada edasiste projekteerimistodde kaigus.

3.9.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Planeeringualal tuleb eelistada maakaabli pdhiseid lahendusi. Elektrituulikute kavandamine tuleb séltumata
tuuliku kérgusest kooskdlastada Kaitseministeeriumiga. Paikesepaneelide maapinnale paigaldamine pole pere-

ja ridaelamumaa juhtotstarbega aladel lubatud.

Detailplaneeringu alal asub Elektrilevi OU-le kuuluv alla 1 kV Saraku &huliin (véline tunnus M73811198).
Elektripaigaldise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on kuni

1 kV nimipingega liinidel 2 m ning 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 m mélemal pool liini telge.

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 14.12.2021 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 394395.

Planeeringuala elektriga varustamiseks on kavandatud uus komplektalajaam. Alajaama toide on planeeritud
10 kV maakaabelliiniga sisseldikega olemasolevasse maakaablisse KPL28003. Planeeritud hoonete
elektrivarustus on kavandatud planeeritud alajaamast 0,4 kV maakaabelliinidega. Elamumaa kruntide piiridele
tee ja tdnava maale on ette ndhtud liitumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav.

Elektritoide kilbist hooneni on ette nahtud maakaabliga.

Tee ja tédnava maale (positsioonile 9) on planeeritud tanavavalgustuse maakaabel koos véimalike valgustite

paiknemisega.
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Planeeringuga tehakse ka ettepanek tehnovdrgu servituudi seadmiseks.
Planeeritud elektrivarustus ja servituudi seadmise vajadusega ala on naidatud joonisel 5.

3.9.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne kaugkuttepiirkonnas. Hoonete soojaga varustamine on ette nahtud lokaalselt,
kasutades soovitatavalt elektri-, puu- voi maakitet. Keelatud on kasutada rohkelt tahmavaid kittematerjale
nagu kivisusi.

Maakdtte tehnilisi rajatisi on lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses tingimusel, et rajatised paiknevad
naaberkrundi piirist vdhemalt 2 meetri kaugusel (v&i lahemal, kui on olemas naabri ndusolek) ja on kooskdlas

ehitusseadustikuga ning teiste seadusest tulenevate nduetega.

3.9.6. Telekommunikatsioonivarustus

Kdesoleva planeeringuga naidatakse vdimalik liitumine Telia Eesti AS-le kuuluva sidevérguga vastavalt Telia
Eesti AS poolt 13.03.2023 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 37736728. Sideteenuste tarbimise
vbimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevdrgu |6pp-punktist hoone sisevdrgu
Uhendus(jaotus)kohani. Olemasolev vdimalik Ghenduskoht (sidekaev nr 17803) asub planeeringualast IGunas

Ojakalda teel linnulennult ca 38 m kaugusel.

Planeeringualale on kavandatud sidekanalisatsiooni sisend lahtuvana sidekaevust nr 17803 (Ojakalda tee L3
transpordimaal). Igale planeeritavale elamumaa krundile on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni
sisestused. Hargnemised podhitrassist teostada sidekaevudega. Telekommunikatsiooni liinid on kavandatud

planeeritud transpordimaale.

Sideehitise kaitsevoodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded” on
sideehitise kaitsevoondi ulatus mdlemal pool sideehitist maismaal 1 meeter sideehitisest voi sideehitise
vélisseinast sideehitisega paralleelse moéttelise jooneni. To0de teostamine sidevdrgu kaitsevodndis voib

toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Planeeritud sidekanalisatsioon ning olemasoleva sidekaevu asukoht on toodud joonisel 5.

3.9.7. Servituutide seadmise ettepanekud

Planeeringuga on néidatud tehnovérgu servituudid tehnovérgu valdajate kasuks ning juurdepaasu servituut
Tuulepealse katastritiksuse (72701:002:1592) kasuks. Servituutide seadmise vajadusega alad on toodud

planeeringu joonisel 5.

3.10. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATUD TEGEVUSTE
ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga ei kavandata alale olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kui projekteerimisfaasis selgub, et
tegevusega kaasneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 16ike 1 alusel oluline

keskkonnamaju, on vastavas faasis vaja labi viia keskkonnamdjude hindamine.

Planeeritav ala kiilgneb koérvalmaanteega nr 11186 Tutermaa - Vanamdisa km 2,98-3,80, kus keskmine

o0paevane liiklussagedus on 05.01.2023 seisuga 213 autot/66péaevas. Elamumaad on planeeritud riigiteest ca
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190 m kaugusele ning on suures ulatuses eraldatud olemasoleva metsaga. Eeldatavasti ei Uleta liiklusest
pohjustatud hairingud (mira, vibratsioon, 6husaaste) normtasemeid. Edasisel projekteerimisel tuleb vajadusel
liiklusest pohjustatud hairingute ulatust planeeringu realiseerimisel hinnata ning vajadusel votta kasutusele
meetmed sotsiaalministri 04.03.2002. a méaaruses nr 42 ja keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr 71
esitatud milra normtasemete tagamiseks. Transpordiamet ei vota endale kohustusi kavandatud

leevendusmeetmete rakendamiseks.
Eluruumide insolatsiooninduded tuleb tagada projekteerimisel.

Ala véljaehitamine peab toimuma kehtivate normide kohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jaatme- ja energiamahukus peab olema vdimalikult sdastlik, et vdhendada negatiivset
keskkonnamaju. Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused

elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Olmejadatmete aravedu tuleb korraldada jadtmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Kdik

ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Ala veega varustamine ja reovee kanaliseerimine on
planeeritud valjaehitatud Uhisveevargi baasil vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele ega kujuta
tdiendavat pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski. Kévakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku
koguda, vajadusel nduetekohaselt dliptitiduriga puhastada ning juhtida drenaaz-, pinna- ja sajuvete aravoolu-

ja kuivenduskraavidesse ja/voi immutada haljasaladel, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeringuala radoonitase 30-50 kBg/m?>.
Radooniohtlikes piirkondades tuleb vajadusel hinnata radooniriski suurust ning sellega ehitustegevuse
kavandamisel arvestada. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda sel hetkel kehtivatest standarditest ja
normatiividest. Planeeringu koostamise ajal kehtivas Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on toodud muu hulgas jargmised radoonitaseme

vdhendamise meetmed:

e Kasutada tuleb tarindite radoonikindlaid lahendusi, nagu nt 6hutihedad esimese korruse tarindid, alt
ventileeritav betoonplaatpdrand, maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse tuulutus.

e Tagada tuleb korralik ehituskvaliteet.

e Hoone vundamendi ehitamisel tuleb kasutada véahese poorsusega tihedat betooni v&i ehitusmaterjale.

e Esimesel korrusel tuleb tagada korralik ventilatsioon.

e Vajadusel tuleb tagada taiendav pdrandaaluste ventileerimine.

e Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks tuleb anda hoonete projekteerimisel enne

ehituslubade valjastamist
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3.11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Maa-ala heakorra ja turvalisuse tagamiseks on kergliiklustee darde planeeritud valisvalgustus.

Edasise projekteerimise kdigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks lahtuvalt standardist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Vélisruumi

projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate meetmetega. Oluliseks tuleb seada:

e Tagumiste juurdepaasude valtimine.

e Jalgitavus.

e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid,
margid).

e Murdvaraste jaoks ligipddsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vdhendab sissemurdmise

riski.
3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Vanamdisa kila Hallika-M&e kinnistu ja lahiala detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 08.11.2022. a sdlmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/22/2022) alusel.
Planeerimisseaduse § 131 I6ike 1 ja 2 alusel on kokkuleppe objektiks detailplaneeringuga kavandatud krunte
teenindava detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine kuni
planeeringujargsete katastritiksusteni, avaliku ruumi vallale Uleandmine ja arendaja poolt valla

sotsiaalobjektide rahastamine.

Juurdepaasutee Ojakalda teelt Tuulepealse katastritiksusele (72701:002:1592) kohustub vélja ehitama
Tuulepealse katastritiksuse igakordne omanik. Juurdepdasutee tdpne paiknemine tuleb lahendada

ehitusprojektiga.

Saue valla arengukava ei nde valla poolt ette kdesoleva planeeringuga arenduspiirkonna rajamist, mistdttu ei
ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud planeeringuga hélmatud alale ja selle teenindamiseks
kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud planeeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad juurdepdasu- ja
kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madratud avaliku ruumi kinnistute tasuta
voorandamine vallale. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 |Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone

ehitusloa valjastamist.

Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu planeeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on
detailplaneeringu elluviimise eelduseks. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja
tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 |16ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei taida
oma kokkuleppega vbetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute véérandamisel kokkuleppe
Ulevdtmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne

omanik ei s6Imi Saue Vallavalitsusega eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.
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Detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks on (hisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumine ning kavandatud
tegevusega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepaas avaliku teedevorgu kaudu. Peale detailplaneeringu
kehtestamist tuleb arendajal vdi maaomanikul sdlmida AS-ga Kovek eelkokkulepe rajatavate vee- ja
kanalisatsioonitorustike edasise kuuluvuse ja majandamise osas. Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb

tehnovdrkude projekteerimiseks taotleda AS-ilt Kovek uued tehnilised ja liitumistingimused.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja
tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis

kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Sigusaktidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeritud hoone valjaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.

Vdimalike tehnovérkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vérguvaldajate kokkulepetele.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 2.

Tabel 2. Kooskdlastused ja koostdo

Kuupédev

Asutuse, ettevotte voi
huvitatud isiku nimetus /
katastritksuse nimetus ja

tunnus

Kooskélastuse tingimused voi seisukoht

Nimi ja amet

10.02.2023

Elektrilevi OU

To6joonised kooskdlastada taiendavalt.

Marge Kasenurm, Elektrilevi

OU volitatud esindaja

13.03.2023

Telia Eesti AS

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sailimine
\vastavalt EhS § 70 ja §78 nbuetele. T66de
teostamisel sideehitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
néuetest, MTM maéaarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad
nduded”, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nduetest: https://

www.telia.ee/partnerile/ehitajale-

maaomanikule/ juhendid. Antud
kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia

sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.

Dmitri Kirsanov, Telia Eesti
AS volitatud esindaja

28.03.2023

P&llumajandus- ja Toiduamet|

Planeeringualal asub endine
maaparandussiisteemi drenaaz, mida ei
kasitleta maaparandusseaduse maistes
maaparandusslisteemina, seega
tulenevalt maaparandusseadusest|
§ 50 Ig 1 puudub Péllumajandus- ja
Toiduametil Siguslik alus kooskdlastuse

valjastamiseks.
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30.03.2023

Kovek AS

Kooskélastatud.

Heldi Haabel, AS Kovek
projektijuht

17.04.2023

Paasteamet

Kooskolastatud.

Martin Ounapuu, Péhja
paastekeskuse
ohutusjarelvalve biliroo
inspektor

24.04.2023

Transpordiamet

Riigitee  ohutu  teeliletuskoha ja
sademevete &rajuhtimise lahendus (sh
truubi

\vajadusel labilaskvusarvutused)

tuleb tapsustada edaspidise

projekteerimise  kdigus.  Planeeringu

elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. K&ik riigitee kaitsevddndis kavandatud
ehitusloa kohustusega todde projektid
tuleb
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul
tuleb taotleda EhS §& 99 Ig 3 alusel

Transpordiametilt nduded ristumiskoha

esitada Transpordiametile

projekti koostamiseks.

2.  Kui kohalik
planeeringualal
EhS § 27 alusel voi

omavalitsus annab
projekteerimistingimusi

kavandatakse

muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume kaasata Transpordiametit]
menetlusse.

3. Transpordiamet ei vota kohustusi

planeeringuga seotud rajatiste

pustitamiseks.

Krista Einama,

projekteerimise osakonna

taristu kooskolastuste

Uksuse peaspetsialist
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