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OTSUS

Laagri 29. detsember 2016 nr 91

Saue Vallavalitsuse 15. detsembri 2009. aasta korraldusega nr 806 kehtestatud
Périnurme kiila Timuti kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
Miinnituka kinnistu osas

Pédrinurme kiila Minnituka kinnistu Ghisomanikud esitasid Savue Vallavalitsusele
taotluse, mille kohaselt soovivad tunnistada osaliselt kehtetuks Saue Vallavalitsuse
15. detsembri 2009. aasta korraldusega nr 806 kehtestatud Pirinurme kiila Timuti
kinnistu detailplaneeringu Minnituka kinnistu osas.

Minnituka kinnistu jdib kehtiva Pédrinurme kiila Timuti kinnistu detailplaneeringu
koosseisu. Detailplaneeringuga on olemasolev Timuti kinnistu (suurusega 10,1 ha)
maatulundusmaa sihtotstarve muudetud osaliselt elamu- ja tootmismaaks ning jagatud
neljaks kinnistuks, millest kahe kinnistu maasihtotstarve on muudetud 100%
elamumaaks (Minnituka kinnistu, suurustega 14 695 m?, pShijoonisel mirgitud pos nr 2
ja (Timuti kinnistu, 13 496 m2, pdhijoonisel mirgitud pos nr 1). Kinnistutele on
midratud ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete rajamiseks. Uhe kinnistu
maasihtotstarve on muudetud tootmismaaks 100% (Timutikaevu, suurusega 120 m?,
pShijoonisel mirgitud pos nr 4), mis on kavandatava puurkaevu rajamiseks ning iiks
kinnistu (Timutipdllu, suurusega 72 921 m?, pShijoonisel mirgitud pos nr 3) on jédetud
jitkuvalt maatulundusmaa sihtotstarbega, kuhu ehitusdigust ei ole detailplaneeringu
alusel miiiratud (tegemist on iildplaneeringu kohase pdllumaaga). Planeeringuala
piirneb 11247 Assmie-Hageri teega.

Elamumaa kinnistutele on méératud ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete rajamiseks,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga kuni 300 m2. Planeeringuga on méédratud #ra
hoonetusalade asukoht. Elamukruntidele on lubatud rajada iiksikelamud ja kuni kaks
abihoonet. Juurdepids Minnituka kinnistule on kavandatud uue juurdepiisutee
rajamisega 11247 Ad#smie-Hageri riigiteelt libi Timutipsllu kinnistu. Uue
juurdepdiisutee viiljachitamine on ette n#htud kehtiva detailplaneeringu alusel
TimutipSllu katastriiiksusel ning viljaehitamise kohustus on Minnituka ja Timuti
kinnistute omanikel. Ménnituka kinnistu omanik on juurdepiisu tagamiseks avalikult
kasutatavalt teelt (11247 Assmie-Hageri tee) Minnituka Kinnistuni sdlminud
teeservituudi seadmise lepingu. Servituudi seadmise leping on notariaalselt tdestatud ja
kinnistusraamatus on vastav kanne nihtav. Lisaks on sSlmitud notariaalne veejuhtimise
servituudi leping, mis on seatud kinnistu igakordse omaniku kasuks.
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Detailplaneering ei muuda kehtivat iildplaneeringut. Kehtivat detailplaneeringut ei ole
ellu viidud ning ei ole viljastatud elamute rajamiseks ehituslube.

Minnituka kinnistu iihisomanikud esitasid Saue Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse. Taotluse kohaselt soovitakse muuta Minnituka
kinnistul hoonestusala asukohta ja suurust rohkem kui 10% ulatuses vdrreldes
detailplaneeringu lahendusega (detailplaneeringus ca 900 m? ja soovitakse ca 3 600 m?).
Abihoone iihe korruse asemel soovitakse kuni kahe korruselist abihoonet, kdrgusega
maapinnast katuseharjani kuni 6,5 m (kehtivas detailplaneeringus kuni 5,0 m) ning
soovitakse kahe abihoone asemel rajada kinnistule kolme abihoonet.

Minnituka kinnistu asub Saue valla iildplaneeringu kohaselt hajaasustusalal, millele ei
ole midratud juhtotstarvet. Uldplaneeringu seletuskiri sitestab, et olemasolevaid
katastriliksusi v0ib kasutada edasi nende senise kasutusotstarbe jirgi. Minnituka
kinnistu sihtotstarve on elamumaa 100% ning seetSttu saab jdtkuda senise
kasutusotstarbe kohane maakasutus.

»Ehitusseadustiku'™ § 27 18ike 4 punkti 2 kohaselt on vdimalik muuta hoonestusala
tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendada, vihendada, keerata vdi nihutada, kuid
mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest ja sama 13ike punkti 3
kohaselt on v@imalik kérgust muuta, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses
esialgsest lahendusest ning sama ISike punkti 4 kohaselt on vdimalik tipsustada
arhitektuurilisi tingimusi.

Soovitud hoonestusala suurendamine {iletab seadusega lubatud 10% miidra. Soovitud
abihoone korguse suurendamine iiletab seadusega lubatud 10%  miira.
Projekteerimistingimustega ei saa muuta lubatud hoonete arvu. Enne
projekteerimistingimuste viljastamist tuleb tunnistada detailplaneering Minnituka
kinnistu osas kehtetuks.

Saue valla iildplaneeringu kohaselt peab ehitusdiguse saamiseks iiksikelamu rajamiseks
hajaasustusega alal kinnistu suurus olema vdhemalt 1,0 ha. Ménnituka kinnistu suurus
on 14 695 m?, mille suurus on koosk®dlas iildplaneeringu pShimétetega.

“Planeerimisseaduse § 140 15ike 1 punkti 2 kohaselt vdib kehtestatud detailplaneeringu
voi selle osa kehtetuks tunnistada, kui planeeringu koostamise korraldaja vGi
planeeritava Kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kiesoleval
juhul soovib kinnistu omanik planeeringu elluviimisest kehtestatud kujul osaliselt
loobuda.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 22
15ike 1 punkti 33, “Planeerimisseaduse” § 140 10ike 1 punkti 2, 16iked 5 ja 6, Saue
Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta miidruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas* § 3 punkti 1, arvestades Saue Vallavolikogu
maa- ja planeeringute komisjoni 9. novembril 2016. aasta koosoleku! vSetud seisukohta
ning arvestades Ménnituka kinnistu iihisomanike taotlust, Saue Vallavolikogu

otsustab:
1. Tunnistada Sauve Vallavalitsuse 15. detsembri 2009. aasta korraldusega nr 806

kehtestatud Pirinurme kiila Timuti kinnistu detailplaneering (koostaja Hedolink OU
66 ar 0109) osaliselt kehtetuks Minnituka kinnistu (katastritunnus 72704:002:0584,

elamumaa 100%) osas. /
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Rein Riga
vallavolikogu esimees

. Jitta kehtima Saue Vallavalitsuse 15. detsembri 2009. aasta korraldusega nr 806
kehtestatud Parinurme kiila Timuti kinnistu detailplaneering (koostaja Hedolink OU,
t66 nr 0109) jargmiste kinnistute osas:

Timuti elamumaa 100% 72704:002:0583
Timutikaevu tootmismaa 100% 72704:002:0586
Timutipdllu maatulundusmaa 100% 72704:002:0585

. Saue Vallavalitsusel miirata projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks
Pdrinurme  kiilas Minnituka kinnistul. Projekteerimistingimuste miédramisel
arvestada detailplaneeringu kohase uue juurdepéisutee viljachitamise kohustusega.

. Planeeringute spetsialistili vdi teda asendaval isikul avaldada kiesolev otsus
ajalehtedes Eesti Pievaleht ja Koduvald, Saue valla veebilehekiiljel ning Ametlikes
Teadaannetes ning saata detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse drakiri
Harju maavanemale ja riigi maakatastri pidajale iihe kuu jooksul otsuse tegemise
pdevast arvates.

. Kiesoleva otsuse peale vOib esitada 30 pdeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest vaide Saue Vallavolikogule “Haldusmenetluse seaduses*
sitestatud  korras v6i  esitada  kaebuse  Tallinna  Halduskohtule
“Halduskohtumenetluse seadustikus* sétestatud tihtaegadel ja korras.

. Otsus joustub teatavakstegemisest,
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